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číslo 1658-31-2019


  Předmětem ocenění je: rodinný dům č.p. 553, s příslušenstvím a pozemky č. 585 a 1413, v     katastrálním území Blansko, obec Blansko, okres Blansko.

                                             dále ocenění práva odpovídajícího „věcnému břemenu“ těchto nemovitostí ve prospěch oprávněných na dobu doživotního užívání

	NEMOVITÁ VĚC:
	Rodinný dům č.p. 553, Rodinný dům č.p. 553

	Katastrální údaje :
	Kraj Jihomoravský, okres Blansko, obec Blansko, k.ú. Blansko

	Adresa nemovité věci:
	Hybešova 553/51, 678 01 Blansko
	


	Vlastnické údaje:
	Starodávné letokruhy, Hybešova 553/51, 67801 Blansko, podíl: 1 / 1

	
	


	OBJEDNAVATEL:
	Exekutorský úřad  JUDr. Monika Elfmarková

	Adresa objednavatele:
	K Beránku 3, 143 00 Praha 4

	ZHOTOVITEL :
	J I Ř Í   K O P E C K Ý,  soudní   znalec  v oboru                     EKONOMIKA, CENY a  ODHADY nemovitostí

	Adresa zhotovitele:
	Meinlinova 312/25, Praha 9

	
	Koloděje 190 16
	
	

	
	


	ÚČEL OCENĚNÍ:
	Exekuční řízení (ocenění stávajícího stavu)

Zjištění obvyklé ceny nemovitosti.
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	OBVYKLÁ CENA
	864 500 Kč


	Stav ke dni :
	30.9.2019
	Datum místního šetření: 
	5.4. 2017  a  30.9.2019


Za přítomnosti majitele

	Počet stran:
	33 stran
	 
	
	Počet vyhotovení: 
	2


V Praze dne 5.10. 2019
Jiří Kopecký
	NÁLEZ


	Znalecký úkol
	


Zjištění ceny nemovité věci, rodinný dům č.p. 553,  s příslušenstvím a pozemky, v katastrálním území Blansko, obec Blansko, okres Blansko. Nemovitosti jsou v územním obvodu Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Blansko.  

Pro zjištění Administrativní ceny pak použita vyhláška Ministerstva  financí č. 188/2019 Sb., o provedení některých ustanovení zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku a o změně některých  zákonů, ve znění pozdějších předpisů, (oceňovací vyhláška). 

Obvyklou cenou se pro účely zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku rozumí cena, která by byla dosažena při prodejích stejného popřípadě obdobného majetku nebo při poskytování stejné nebo obdobné služby v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Přitom se zvažují všechny okolnosti, které mají na cenu vliv, avšak do její výše se nepromítají vlivy mimořádných okolností trhu, osobních poměrů prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby. Mimořádnými okolnostmi trhu se rozumějí např. stav tísně prodávajícího nebo kupujícího, důsledky přírodních nebo jiných kalamit. Osobními poměry se rozumějí zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobní vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní hodnota přikládaná majetku nebo službě vyplývající z osobního vztahu k nim. Obvyklá cena vyjadřuje hodnotu věci a určí se porovnáním.

    Z uvedených definic obvyklé ceny je zřejmé, že při zjišťování tržní hodnoty nelze brát v úvahu žádná sociální, příbuzenská či věková kritéria zúčastněných osob, tedy povinného či oprávněného ani žádné jiné okolnosti provázející obvyklou cenu. Je otázkou smluvního ujednání mezi svobodně jednajícími subjekty, avšak výše úhrady by s ohledem na dobré mravy měla vycházet ze všech výše uvedených aspektů, které determinují tržní hodnotu.

         V daném případě pro nemovitosti katastrální území Blansko je tržní hodnota zjištěná podle zákona č. 151/1997 Sb. o oceňování majetku.

Metodika ocenění

     Pro zjištění skutečné technické hodnoty je v tomto případě použita metodika reprodukční ceny  snížené o  přiměřené opotřebení  k věku  a  intenzitě  užívání. Základem hodnoty je výpočet podlahové plochy.  Pro výpočet je použito podkladů URS Praha vč.  seznamu směrných  orientačních sazeb  ke sborníku S-850 a sazebníku orientačních sazeb přímých nákladů a zahraniční metodika publikovaná Conzultinvestem Praha. Pro zjištění Administrativní ceny pak použita vyhláška Ministerstva  financí č. 188//2019 Sb., o provedení některých ustanovení zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku a o změně některých  zákonů, ve znění pozdějších předpisů, (oceňovací vyhláška).

     Pro  zjištění tržní  hodnoty nemovitosti  je použito metody, která  vychází ze  základní cenové  úrovně zjištěné podle reálně uskutečňovaných smluvních převodů. Tato cenová úroveň zohledňuje jak administrativní cenu (vyhláška 188/2019 Sb.,), tak i  porovnávací metodu a je dále upravena soustavou  korekčních   koeficientů,  které  zohledňují působení faktorů, které mají vliv na tržní hodnotu.

    Za obvyklou hodnotu považujeme při ocenění nemovitosti cenu zjištěnou v takové výši, kterou by bylo možno v den ocenění dosáhnout mezi dobrovolně prodávajícími a kupujícími nezávislými osobami, po řádném marketingu.

	Přehled podkladů
	


Výpis z katastru nemovitostí LV č. 1561, ze dne  17.9. 2019

Kopie katastrální mapy

Údaje a podklady zjištěné při fyzické prohlídce a zaměření nemovitosti. 

Informace poskytnuté objednavatelem posudku

Prohlídka a zaměření nemovitostí

Exekuční příkaz č.j. 115 EX 338/12-077, ze dne 30.9. 2013

Usnesení č.j. 115 EX 338/12-093, ze dne 20.1. 2014

Předvolání k ohledání nemovitosti ze dne 2.3. 2017

Podklady sdělené panem Mgr. Plchem při ohledání nemovitosti

Objednávka aktualizace posudku č. 1538-17-2017

	Vlastnické a evidenční údaje
	


Výpis z katastru nemovitostí L.V. č. 1561, ze dne 17.9. 2019

Vlastník:

	Starodávné letokruhy, Hybešova 553/51, 67801 Blansko

	

	

	


	SOUČASNÝ STAV
	

	Okolí:
	■ bytová zóna
 průmyslová zóna
	
	

	
	 ostatní
 nákupní zóna
	
	

	Přípojky:
	■ /  voda
 /  kanalizace
 / ■ plyn
	
	

	veř. / vl.
	■ /  elektro
 telefon
	
	


Dopravní dostupnost (do 10 minut pěšky): 
■ MHD
■ železnice
■ autobus

Dopravní dostupnost (do 10 minut autem): 
 dálnice/silnice I. tř.

■ silnice II.,III.tř. 

Poloha v obci:
širší centrum - smíšená zástavba

	Přístup k pozemku
	■zpevněná komunikace  nezpevněná komunikace


	Celkový popis
	


N á l e z

Popis oceňovaných nemovitostí

Předmětem ocenění je aktualizace posudku č. 1538-17-2017,  rodinný dům č.p. 553,  s příslušenstvím a pozemky, v katastrálním území Blansko, obec Blansko, okres Blansko. Nemovitosti jsou v územním obvodu Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Blansko.  

Dům se nachází v zástavbě obdobných rodinných domů z 30 let minulého století na adrese ulice Hybešova. Nemovitost je situována na pozemku č. 585, tím způsobem, že průčelí domu tvoří zároveň hranici pozemku s ulicí Hybešova. K zadní levé části je přistavěn objekt bývalé prádelny, který dnes je součástí domu. Majitel se přibližně před několika lety snažil o rekonstrukci celého objektu, ale práce byly zastaveny a celý objekt zůstal v tomto stavu dodnes. Jedná se o rozvod el. instalace, rozvod vody, osazení krbové vložky a rozvod tepla, dveřní zárubně, část omítek, na objektu prádelny, který byl plánován jako kuchyň zateplení a fasáda v lepidle, okna dřevěná, část klempířských konstrukcí, malá část obkladů a další drobné práce. Ostatní konstrukce jsou původní, značně opotřebené a nebo poškozené vlhkostí.

Dle sdělení majitele pana Mgr. Plcha od roku 2017 se v domě nic neopravovalo, fyzický stav nemovitosti přetrvává od posledního ocenění až do dnešního dne kdy nemovitost je neudržována a její amortizace narůstá nejen svým stářím, ale i povětrnostními vlivy. 

Celý objekt je ve značně havarijním stavu, obvodové zdivo smíšené, silně provlhlé, stejně tak i celé podzemní podlaží, fasáda opadaná z velké části, klempířské konstrukce prorezavělé, na nárožích do objektu zatéká,  jednoduše dům vyžaduje celkovou generální rekonstrukci.

Dispoziční řešení domu:

Podzemní podlaží

I. Nadzemní podlaží
- 3x pokoj, kuchyň, komora schodiště

Podkroví
- 1 pokoj, schodiště, půdní prostor

Vpravo za zadní částí domu je objekt, který zřejmě měl být sklad, jeho půdorys je 5,20*5,13 m, vystavěn byl v zhruba v roce 2007, ale jedná se o hrubou nedokončenou konstrukci, která je jen obvodové zdivo,  trámový strop, okno a vstupní dveře. Do tohoto objektu střechou silně zatéká, obvodové zdivo totálně provlhlé, bez podlah a dalšího vybavení jako vedlejší stavba o minimální hodnotě kde svým stavem nemovitost znehodnocuje. Za zadní částí domu je malá zahrada, která je ve stejném neudržovaném stavu jako celá nemovitost. 

Na nemovitosti je zřízeno Věcné břemeno užívání s oprávněním pro dvě osoby, s povinností k parcelám   St. 585, a parcela 1413, dle darovací smlouvy o zřízení věcného břemene - bezúplatně ze dne 28.6. 2013.

Věcné břemeno je zřízeno na dobu života

     Protože se jedná o zřízení věcného břemene určité osobě na dobu jejího života, je ocenění práva odpovídajícího věcnému břemenu desetinásobkem ročního užitku ve výši obvyklé ceny.

VĚCNÁ BŘEMENA OBECNĚ

     Věcná břemena omezují vlastníka nemovité věci ve prospěch někoho jiného tak, že je povinen něco trpět, něčeho se zdržet nebo něco konat. Práva odpovídající věcným břemenům jsou spojena buď s vlastnictvím určité nemovitosti nebo patří určité osobě. Věcná břemena spojená s vlastnictvím nemovitostí přecházejí s vlastnictvím věci na nabyvatele. Podstatným obsahem věcného břemena je zatížení vlastníka nemovitosti, omezení v jeho výkonu vlastnického práva. Totéž se týká oprávnění občana. Jde o zatížení nemovitosti, ať je to stavba nebo pozemek, takže k movitým věcem se věcné břemeno nezřizuje. Jako věcné se toto břemeno nazývá proto, že zatěžuje nemovitost bez ohledu na změny v osobě vlastníka nebo oprávněného z práva. Věcným břemenem může být zatížena stavba i v případě, že vlastnictví stavby a pozemku na němž stavba stojí není totožné. Dispozice zatíženými nemovitostmi sami o sobě nemají vliv na věcné břemeno a také nemá vliv přechod vlastnictví (dědictví). Každý nový vlastník je stejně omezen ve svých právech věcným břemenem jako jeho právní předchůdce. Předmětem práva z věcného břemene nemusí být vždy celá zatížená nemovitost nýbrž jen její část. Např. při právu cesty přes pozemek nebo při právu bydlení jen v jednom bytě. Pokud jde o náklady na udržování věci zatížené věcným břemenem, platí zásadně dohoda mezi oprávněným a povinným z věcného břemene. Pokud se účastníci nedohodli jinak, je ten, kdo je na základě práva odpovídajícího věcnému břemeni oprávněn užívat cizí věc, povinen nést přiměřené náklady na její zachování a opravy. Užívá-li věc i její vlastník je povinen tyto náklady nést podle míry spoluužívání.   Oceňování práv odpovídající věcným břemenům se provádí podle 16b zákona č. 151/1997 Sb.: Podle odst. 1) se právo odpovídající věcnému břemenu oceňuje výnosovým způsobem na základě ročního užitku ve výši obvyklé ceny.   Podle odst. 2) se ocenění podle odst. 1) neuplatní, jestliže lze zjistit roční užitek ze smlouvy, z výsledků řízení o dědictví nebo z rozhodnutí příslušného orgánu, pokud při vzniku věcného břemene byl roční užitek z tohoto břemene uveden a není-li o více než jednu třetinu nižší než cena obvyklá.   Obvyklou cenou se pro účely tohoto zákona rozumí cena, která by byla dosažena při prodejích stejného popřípadě obdobného majetku nebo při poskytování stejné nebo obdobné služby v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Přitom se zvažují všechny okolnosti, které mají na cenu vliv, avšak do její výše se nepromítají vlivy mimořádných okolností trhu, osobních poměrů prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby. Mimořádnými okolnostmi trhu se rozumějí např. stav tísně prodávajícího nebo kupujícího, důsledky přírodních nebo jiných kalamit. Osobními poměry se rozumějí zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobní vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní hodnota přikládaná majetku nebo službě vyplývající z osobního vztahu k nim.

     Z uvedené definice obvyklé ceny je zřejmé, že ani u ocenění věcných břemen nelze brát v úvahu žádná sociální, příbuzenská či věková kritéria zúčastněných osob, tedy povinného či oprávněného ani žádné jiné okolnosti provázející zřízení věcného břemene.

     Ocenění věcného břemene se provádí zejména pro účely daní a poplatků. Nesouvisí tedy s úhradou za užívání věcného břemene, která je otázkou smluvního ujednání mezi svobodně jednajícími subjekty, avšak výše úhrady by s ohledem na dobré mravy měla vycházet ze všech výše uvedených aspektů, které determinují obvyklou cenu.

    Plnění, která z věcných břemen vyplývají, se většinou opakují, aniž by byla stanovena doba, po kterou má být plněno nebo jde o dobu příliš dlouhou pro účely běžného oceňování.

    Jde-li tedy o právo odpovídající věcnému břemenu spojenému s vlastnictvím nemovitosti časově omezené nebo platné na dobu delší než 5 let násobí se roční užitek z plnění pěti. 

     Je-li stanovena doba při vzniku břemene na dobu kratší než 5 let, násobí se roční užitek počtem let, na které je právo platné.

   Patří-li právo určité osobě na dobu jejího života, oceňuje se desetinásobkem ročního užitku.

   Teprve nelze-li zjistit cenu uvedeného práva žádným z uvedených způsobů, stanoví jí zákon jednorázově konkrétní částkou ve výší 10 000 Kč.

    Při ocenění věcných břemen výnosovým způsobem se vychází z násobku zjištěného ročního užitku ve smyslu § 16b odst. 4) zák. č. 151/1997 Sb. bez diskontování budoucích ročních čistých výnosů. Jedná se o určitou modifikaci výnosového způsobu.

    Rozhodující pro správnou volbu způsobu ocenění věcného břemene je tedy možnost určení ročního užitku a jeho výše. Obecně platí, že ve většině případů lze roční užitek z výkonu vlastnického práva k pozemku, stavbě, bytu, nebytového prostoru ztotožnit s výší ročního nájemného za jejich užívání. Z pohledu vlastníka nemovitosti jde o užitek, kterého se zřízením věcného břemene vzdal, z pohledu oprávněného uživatele práva věcného břemene, co získal.

    Nájemné je cena pronájmu. Tato cena je podle zákona č. 526/1990 Sb. o cenách ve většině případů sjednána na trhu, menší část podléhá státní cenové regulaci.

    Je-li v posuzovaném případě obtížné nebo nemožné stanovit výši ročního užitku, lze roční užitek empiricky odvodit od ceny věci v daném místě a čase. Obvyklá cena nájmu stavby by se měla pohybovat mezi 3,4 - 5 % z obvyklé ceny věci, tedy posuzované nemovitosti.

    Podle charakteru věcného břemene se ke zjištění ročního užitku použije :

 - regulované nebo obvyklé sjednané nájemné za srovnatelné byty, nebytové      

    prostory či rodinné domy

 - regulované nebo obvyklé nájemné pro pozemky

 -  jiný způsob zjištění ročního užitku pokud nelze uplatnit nájemné

     Ke zjištění ročního užitku pro účely ocenění práva věcného břemene pro energetické stavby zahrnující celou řadu elektrických rozvodů, plynovodů, potrubí závlahové vody, ropovodů, teplovodů, zásobníků podzemních i nadzemních k nimž se váže zřízení ochranných pásem spolu s řadou omezení vlastníků nemovitostí, na kterých se energetické stavby nacházejí, je třeba zjistit míru omezení vlastnického práva a míru využitelnosti pozemku, které nesporně ovlivňuje umístění energetické stavby. Zjištění ročního užitku se ovšem váže k té části pozemku u které omezení vlastnického práva vyplývá z věcného břemene ve smlouvě, případně přímo v příslušném zákoně.

     Simulované nájemné, jak již bylo konstatováno lze určit také jako dané % z ceny nemovitosti:

 a) v úrovni obvyklé ceny,

 b) uvedené v cenové mapě obce,

 c) zjištěné podle cenového předpisu zák. č. 151/97 Sb. a vyhl. č. 540/2002 Sb.ve znění        pozdějších předpisů.

	RIZIKA
	


	Rizika spojená s právním stavem nemovité věci: nejsou
	

	NE
	Nemovitá věc je řádně zapsána v katastru nemovitostí

	NE
	Stav stavby umožňuje podpis zástavní smlouvy (vznikla věc)

	NE
	Skutečné užívání stavby není v rozporu s její kolaudací

	NE
	Přístup k nemovité věci je zajištěn přímo z veřejné komunikace

	
	


	Rizika spojená s umístěním nemovité věci: nejsou
	

	NE
	Nemovitá věc není situována v záplavovém území

	
	


	Věcná břemena a obdobná zatížení: 
	

	ANO
	Věcné břemeno doživotního užívání

	ANO
	Exekuce

	
	


	Ostatní rizika: nejsou
	

	NE
	Nemovitá věc není pronajímána
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	2.3. Vedlejší stavba, sklad
	

	3. Hodnota pozemků
	

	3.1. Pozemky
	

	4. Porovnávací hodnota
	

	4.1. Nemo dle LV
	

	5. Věcná břemena
	

	5.1. VB doživotního práva užívání
	


	OCENĚNÍ
	


	Ocenění prováděné podle cenového předpisu
	

	Název předmětu ocenění:
	Rodinný dům č.p. 553

	Adresa předmětu ocenění:
	Hybešova 553/51

	
	678 01 Blansko

	LV:
	1561

	Kraj:
	Jihomoravský

	Okres:
	Blansko

	Obec:
	Blansko

	Katastrální území:
	Blansko

	Počet obyvatel:
	20 650


Základní cena stavebního pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 001,00 Kč/m2

Oceňovací předpis

Ocenění je provedeno podle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č. 121/2000 Sb., č. 237/2004 Sb., č. 257/2004 Sb., č. 296/2007 Sb., č. 188/2011 Sb., č. 350/2012 Sb., č. 303/2013 Sb., č. 340/2013 Sb., č. 344/2013 Sb., č. 228/2014 Sb. a č. 225/2017 Sb. a vyhlášky MF ČR č. 441/2013 Sb. ve znění vyhlášky č. 199/2014 Sb., č. 345/2015 Sb., č. 53/2016 Sb., č. 443/2016 Sb., č. 457/2017 Sb. a č. 188/2019 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 151/1997 Sb. 

Index trhu s nemovitými věcmi

	Název znaku
	č.
	Pi

	1. Situace na dílčím trhu s nemovitými věcmi: Nabídka odpovídá poptávce
	II
	
0,00

	2. Vlastnické vztahy: Nezastavěný pozemek, nebo pozemek, jehož součástí je stavba (stejný vlastník), nebo stavba stejného vlastníka, nebo jednotka se spoluvl. podílem na pozemku
	V
	
0,00

	3. Změny v okolí s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovaná území
	II
	
0,00

	4. Vliv právních vztahů na prodejnost: Bez vlivu
	II
	
0,00

	5. Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů
	II
	
0,00

	6. Povodňové riziko: Zóna se zanedbatelným nebezpečím výskytu záplav
	IV
	
1,00

	7. Hospodářsko-správní význam obce: Obce s počtem obyvatel nad 5 tisíc a všechny obce v okr. Praha - východ, Praha - západ a katastrální území lázeňských míst typu D) nebo oblíbené turistické lokality
	III
	
1,00

	8. Poloha obce: Obec vzdálená od hranice zastavěného území vyjmenované obce nebo oblasti v tab. č. 1 (kromě Prahy a Brna) v nejkratším vymezeném úseku silnice do 10 km včetně
	V
	
1,02

	9. Občanská vybavenost obce: Komplexní vybavenost (obchod, služby, zdravotnická zařízení, školské zařízení, pošta, bankovní (peněžní) služby, sportovní a kulturní zařízení aj.)
	I
	
1,05


V případech ocenění nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tabulkou č.1 přílohy č. 3 oceňovací vyhlášky:
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	Index trhu
	IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 +
	
	Pi) = 1,071

	
	
	i = 1
	


V ostatních případech ocenění nemovitých věcí je znak 7 až 9 roven 1,0:
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	Index trhu
	IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 +
	
	Pi) = 1,000

	
	
	i = 1
	


Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanovení indexu polohy: Rezidenční stavby v ostatních obcích nad 2000 obyvatel

	Název znaku
	č.
	Pi

	1. Druh a účel užití stavby: Druh hlavní stavby v jednotném funkčním celku
	I
	
1,00

	2. Převažující zástavba v okolí pozemku a životní prostředí: Rezidenční zástavba
	I
	
0,04

	3. Poloha pozemku v obci: Navazující na střed (centrum) obce
	II
	
0,02

	4. Možnost napojení pozemku na inženýrské sítě, které má obec: Pozemek lze napojit na všechny sítě v obci nebo obec bez sítí
	I
	
0,00

	5. Občanská vybavenost v okolí pozemku: V okolí nemovité věci je dostupná občanská vybavenost obce
	I
	
0,00

	6. Dopravní dostupnost k pozemku: Příjezd po zpevněné komunikaci, dobré parkovací možnosti
	VI
	
0,00

	7. Osobní hromadná doprava: Zastávka do 200 m včetně, MHD – dobrá dostupnost centra obce
	III
	
0,00

	8. Poloha pozemku z hlediska komerční využitelnosti: Nevýhodná pro účel užití realizované stavby
	I
	
-0,01

	9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okolí
	II
	
0,00

	10. Nezaměstnanost: Průměrná nezaměstnanost
	II
	
0,00

	11. Vlivy ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů - n
	II
	
0,00
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	Index polohy
	IP = P1 * (1 +
	
	Pi) = 1,050

	
	
	i = 2


V případech ocenění nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tabulkou č.1 přílohy č. 3 oceňovací vyhlášky:

Koeficient pp = IT * IP = 1,125

V ostatních případech ocenění nemovitých věcí je znak 7 až 9 roven 1,0:

Koeficient pp = IT * IP = 1,050
1. Rodinný dům č.p. 553/51

Zatřídění pro potřeby ocenění

	Typ objektu:
	Rodinný dům § 35 porovnávací metoda

	Poloha objektu:
	Blansko

	Stáří stavby:
	87 let

	Základní cena ZC (příloha č. 24): 
	2 628,- Kč/m3


Zastavěné plochy a výšky podlaží

	I. Podzemní podlaží:
	9,65*8,15
	=
	
78,65 m2

	I. Nadzemní podlaží:
	9,65*8,15+7,29*2,60
	=
	
97,60 m2

	Podkroví, zastřešení:
	9,65*8,15
	=
	
78,65 m2


	Název podlaží
	Zastavěná plocha
	Konstrukční výška

	I. Podzemní podlaží:
	78,65 m2
	2,30 m

	I. Nadzemní podlaží:
	97,60 m2
	3,40 m

	Podkroví, zastřešení:
	78,65 m2
	2,70 m


Obestavěný prostor

	I. Podzemní podlaží:
	(9,65*8,15)*(2,30)
	=
	
180,89 m3

	I. Nadzemní podlaží:
	(9,65*8,15+7,29*2,60)*(3,40)
	=
	
331,85 m3

	Podkroví, zastřešení:
	(9,65*8,15)*(2,70)
	=
	
212,35 m3

	Obestavěný prostor - celkem:
	=
	
725,09 m3


Podlažnost:

	Zastavěná plocha prvního nadzemního podlaží:
	ZP1
	=
	
97,60 m2

	Zastavěná plocha všech podlaží:
	ZP
	=
	
254,90 m2


Podlažnost:
ZP / ZP1 = 2,61

Výpočet indexu cenového porovnání

Index vybavení

	Název znaku
	č.
	Vi

	0. Typ stavby - podsklepený - se šikmou nebo strmou střechou
	III
	typ C

	1. Druh stavby: dvojdomek, dům řadový - řadový krajní
	II
	
-0,01

	2. Provedení obvodových stěn: cihelné nebo tvárnicové zdivo 
	III
	
0,00

	3. Tloušťka obvod. stěn: 45 cm
	II
	
0,00

	4. Podlažnost: hodnota větší než 2
	III
	
0,02

	5. Napojení na sítě (přípojky): přípojka elektro, voda, napoj. na veřej. kanal. nebo domovní čistírna
	IV
	
0,04

	6. Způsob vytápění stavby: lokální na tuhá paliva
	I
	
-0,08

	7. Zákl. příslušenství v RD: pouze částečné ve stavbě nebo úplné podstand. nebo mimo stavbu RD
	II
	
-0,05

	8. Ostatní vybavení v RD: bez dalšího vybavení
	I
	
0,00

	9. Venkovní úpravy: zanedbatelného rozsahu
	I
	
-0,05

	10. Vedlejší stavby tvořící příslušenství k RD: snižující hodnotu RD 
	I
	
-0,01

	11. Pozemky ve funkčním celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 celkem
	II
	
0,00

	12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu
	III
	
0,00

	13. Stavebně - technický stav: stavba ve špatném stavu – (předpoklad provedení rozsáhlejších stavebních úprav)
	IV
	
0,65


Koeficient pro stáří 87 let:

s = 1 - 0,005 * 87 = 0,565

Koeficient stáří s nemůže být nižší než 0,6.
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	Index vybavení
	IV = (1 +
	
	Vi) * V13 * 0,600 = 0,335

	
	
	i = 1
	


Nemovitá věc je součástí pozemku

Index trhu s nemovitými věcmi IT = 1,000

Index polohy pozemku IP = 1,050

Ocenění

Základní cena upravená ZCU = ZC * IV = 2 628,- Kč/m3 * 0,335 = 880,38 Kč/m3

CSP = OP * ZCU * IT * IP = 725,09 m3 * 880,38 Kč/m3 * 1,000 * 1,050= 670 272,47 Kč

	Cena stanovená porovnávacím způsobem
	=
	
670 272,47 Kč

	Rodinný dům č.p. 553/51 - výchozí cena pro výpočet vlastnického podílu
	=
	
670 272,47 Kč

	Úprava ceny vlastnickým podílem
	*
	1 / 1

	Rodinný dům č.p. 553/51 - zjištěná cena
	=
	
670 272,47 Kč


2. Vedlejší stavba, sklad

Zatřídění pro potřeby ocenění

	Vedlejší stavba § 16:
	typ B

	Svislá nosná konstrukce:
	zděná tl. nad 15 cm

	Podsklepení:
	nepodsklepená nebo podsklepená do poloviny 1.nadz. podlaží

	Podkroví:
	nemá podkroví

	Krov:
	neumožňující zřízení podkroví

	Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC
	1274


Nemovitá věc je součástí pozemku

Zastavěné plochy a výšky podlaží

	Název
	Zastavěná plocha [m2]
	Výška

	I. Nadzemní podlaží
	5,20*5,13 =
	
26,68
	3,60 m

	
	
26,68 m2


Obestavěný prostor

(PP = podzemní podlaží, NP = nadzemní podlaží, Z = zastřešení)

	Typ
	Název
	Obestavěný prostor [m3]

	NP
	I. Nadzemní podlaží
	(5,20*5,13)*(3,60) =
	
96,03

	Obestavěný prostor - celkem:
	
96,03 m3


Popis a hodnocení standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, 

A = přidaná konstrukce, X = nehodnotí se) 

Výpočet koeficientu K4

	Konstrukce, vybavení 
	
	Obj. podíl [%]
	Část
[%]
	Koef.
	Upravený
obj. podíl

	1. Základy
	P
	
7,10
	100
	
0,46
	
3,27

	2. Obvodové stěny
	P
	
31,80
	100
	
0,46
	
14,63

	3. Stropy
	C
	
19,80
	100
	
0,00
	
0,00

	4. Krov
	C
	
7,30
	100
	
0,00
	
0,00

	5. Krytina
	P
	
8,10
	100
	
0,46
	
3,73

	6. Klempířské práce
	C
	
1,70
	100
	
0,00
	
0,00

	7. Úprava povrchů
	C
	
6,10
	100
	
0,00
	
0,00

	8. Schodiště
	X
	
0,00
	100
	
1,00
	
0,00

	9. Dveře
	C
	
3,00
	100
	
0,00
	
0,00

	10. Okna
	C
	
1,10
	100
	
0,00
	
0,00

	11. Podlahy
	C
	
8,20
	100
	
0,00
	
0,00

	12. Elektroinstalace
	C
	
5,80
	100
	
0,00
	
0,00

	Součet upravených objemových podílů
	
21,63

	Koeficient vybavení K4:
	
0,2163


Ocenění

	Základní cena (dle příl. č. 14):
[Kč/m3]
	=
	
1 250,-

	Koeficient vybavení stavby K4 (dle výpočtu):
	*
	
0,2163

	Polohový koeficient K5 (příl. č. 20 - dle významu obce):
	*
	
1,0500

	Koeficient změny cen staveb Ki (příl. č. 41 - dle SKP):
	*
	
2,1920

	Základní cena upravená [Kč/m3]
	=
	
622,30

	Plná cena:
96,03 m3 * 622,30 Kč/m3
	=
	
59 759,47 Kč


Výpočet opotřebení lineární metodou

Stáří (S): 12 roků

Předpokládaná další životnost (PDŽ): 6 roků

Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 18 roků

	Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 12 / 18 = 66,7 %
	
	

	Koeficient opotřebení: (1- 66,7 % / 100)
	*
	
0,333

	
	=
	
19 899,90 Kč


Úprava ceny dle § 30 odst. 6 - morální opotřebení

Zdůvodnění použití morálního opotřebení

Jelikož je objekt nedokončený, a silně poškozený zatékající vodou, jeho životnost je zkrácena, a morální opotřebení je zvýšeno tak jak je ve výpočtu. 

Celý objekt by bylo lepší již odstranit,  neboť v tomto stavu je spíš k tíži celé nemovitosti. 

	Srážka za morální opotřebení: 19 899,90 * 5 % = 
	-
	
995,- Kč

	Nákladová cena stavby CSN
	=
	
18 904,91 Kč

	Koeficient pp
	*
	
1,050

	Cena stavby CS
	=
	
19 850,16 Kč

	Vedlejší stavba, sklad - výchozí cena pro výpočet vlastnického podílu
	=
	
19 850,16 Kč

	Úprava ceny vlastnickým podílem
	*
	1 / 1

	Vedlejší stavba, sklad - zjištěná cena
	=
	
19 850,16 Kč


3. Přípojky elektro 3fázové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zatřídění pro potřeby ocenění

	Venkovní úprava § 18:
	3.1.1. Přípojky elektro 3fázové, kabel Al 16 mm2 v zemi

	Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC
	2224


Nemovitá věc je součástí pozemku

	Délka:
	3,00 m


Ocenění

	Základní cena (dle příl. č. 17):
[Kč/m]
	=
	
140,-

	Polohový koeficient K5 (příl. č. 20 - dle významu obce):
	*
	
1,0500

	Koeficient změny cen staveb Ki (příl. č. 41 - dle SKP):
	*
	
2,3070

	Základní cena upravená cena [Kč/m]
	=
	
339,13

	Plná cena:
3,00 m * 339,13 Kč/m
	=
	
1 017,39 Kč


Výpočet opotřebení lineární metodou

Stáří (S): 22 roků

Předpokládaná další životnost (PDŽ): 23 roků

Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 45 roků

	Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 22 / 45 = 48,9 %
	
	

	Koeficient opotřebení: (1- 48,9 % / 100)
	*
	
0,511

	Nákladová cena stavby CSN
	=
	
519,89 Kč

	Koeficient pp
	*
	
1,050

	Cena stavby CS
	=
	
545,88 Kč

	Přípojky elektro 3fázové, kabel Al 16 mm2 v zemi - výchozí cena pro výpočet vlastnického podílu
	=
	
545,88 Kč

	Úprava ceny vlastnickým podílem
	*
	1 / 1

	Přípojky elektro 3fázové, kabel Al 16 mm2 v zemi - zjištěná cena
	=
	
545,88 Kč


4. Přípojka vody

Zatřídění pro potřeby ocenění

	Venkovní úprava § 18:
	1.1.1. Přípojka vody DN 25 mm

	Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC
	2222


Nemovitá věc je součástí pozemku

	Délka:
	4,00 m


Ocenění

	Základní cena (dle příl. č. 17):
[Kč/m]
	=
	
340,-

	Polohový koeficient K5 (příl. č. 20 - dle významu obce):
	*
	
1,0500

	Koeficient změny cen staveb Ki (příl. č. 41 - dle SKP):
	*
	
2,4450

	Základní cena upravená cena [Kč/m]
	=
	
872,87

	Plná cena:
4,00 m * 872,87 Kč/m
	=
	
3 491,48 Kč


Výpočet opotřebení lineární metodou

Stáří (S): 22 roků

Předpokládaná další životnost (PDŽ): 23 roků

Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 45 roků

	Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 22 / 45 = 48,9 %
	
	

	Koeficient opotřebení: (1- 48,9 % / 100)
	*
	
0,511

	Nákladová cena stavby CSN
	=
	
1 784,15 Kč

	Koeficient pp
	*
	
1,050

	Cena stavby CS
	=
	
1 873,36 Kč

	Přípojka vody - výchozí cena pro výpočet vlastnického podílu
	=
	
1 873,36 Kč

	Úprava ceny vlastnickým podílem
	*
	1 / 1

	Přípojka vody - zjištěná cena
	=
	
1 873,36 Kč


5. Pozemky dle L.V. č. 1561

Ocenění

Index trhu s nemovitostmi IT = 1,000

Index polohy pozemku IP = 1,050

Výpočet indexu cenového porovnání

Index omezujících vlivů pozemku

	Název znaku
	č.
	Pi

	1. Geometrický tvar a velikost pozemku: Nevhodný tvar, nebo velikost - omezující jeho využití
	I
	
-0,03

	2. Svažitost pozemku a expozice: Svažitost terénu pozemku do 15 % včetně - ostatní orientace
	IV
	
0,00

	3. Ztížené základové podmínky: Neztížené základové podmínky
	III
	
0,00

	4. Chráněná území a ochranná pásma: Mimo chráněné území a ochranné pásmo
	I
	
0,00

	5. Omezení užívání pozemku: Bez omezení užívání
	I
	
0,00

	6. Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů
	II
	
0,00
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	Index omezujících vlivů
	IO = 1 +
	
	Pi = 0,970

	
	
	i = 1


Celkový index I = IT * IO * IP = 1,000 * 0,970 * 1,050 = 1,019

Stavební pozemky zastavěné plochy a nádvoří oceněné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

Přehled použitých jednotkových cen stavebních pozemků

	Zatřídění
	Zákl. cena
[Kč/m2] 
	Index
	Koef.
	Upr. cena
[Kč/m2] 

	§ 4 odst. 1 - stavební pozemek - zastavěná plocha a nádvoří, funkční celek
	

	§ 4 odst. 1
	
1 001,-
	
1,019
	

	
1 020,02


	Typ
	Název
	Parcelní číslo
	Výměra
[m2]
	Jedn. cena [Kč/m2]
	Cena
[Kč]

	§ 4 odst. 1
	zastavěná plocha a nádvoří
	585
	219
	1 020,02
	
223 384,38

	§ 4 odst. 1
	zahrada
	1413
	184
	1 020,02
	
187 683,68

	Stavební pozemky - celkem
	403
	
	
411 068,06

	Pozemky dle L.V. č. 1561 - výchozí cena pro výpočet vlastnického podílu
	=
	
411 068,06 Kč

	Úprava ceny vlastnickým podílem
	*
	1 / 1

	Pozemky dle L.V. č. 1561 - zjištěná cena celkem
	=
	
411 068,06 Kč


Věcná břemena váznoucí na majetku

1. Věcné břemeno užívání

Ocenění práv odpovídajících věcným břemenům

Druh věcného břemene: služebnosti - počítané ze simulovaného nájmu z obvyklé ceny

Obvyklé nájemné:

Obvyklá cena: 1 300 000,00 Kč

Procentní sazba pro stanovení nájemného: 5,00 %

VB na dobu neurčitou - obvyklé nájemné: 1 300 000,- Kč * 5,00 % = 65 000,- Kč/rok

Stupeň omezení vlastnického práva: 67 %

65 000,- Kč/rok * 67 % = 43 550,- Kč

Roční užitek vyplývající z věcného břemene: 43 550,- Kč

Věcné břemeno na dožití oprávněné osoby.

43 550,- Kč * 10 let = 435 500,- Kč

	Hodnota věcného břemene činí
	=
	
435 500,- Kč


	Tržní ocenění majetku
	

	1. Věcná hodnota staveb
	

	1.1. Rodinný dům č.p. 553/51 nákladem
	


Zatřídění pro potřeby ocenění

	Rodinný dům, rekreační chalupa nebo domek:
	§ 13, typ C

	Svislá nosná konstrukce:
	zděná

	Podsklepení:
	podsklepená

	Podkroví:
	má podkroví nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz. podlaží

	Střecha:
	se šikmou nebo strmou střechou

	Počet nadzemních podlaží:
	s jedním nadzemním podlažím

	Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
	111


Zastavěné plochy a výšky podlaží

	Název
	Zastavěná plocha [m2]
	výška

	I. Podzemní podlaží
	9,65*8,15 =
	
78,65
	2,30 m

	I. Nadzemní podlaží
	9,65*8,15+7,29*2,60 =
	
97,60
	3,40 m

	Podkroví, zastřešení
	9,65*8,15 =
	
78,65
	2,70 m

	
	
254,90 m2


Obestavěný prostor

(PP = podzemní podlaží, NP = nadzemní podlaží, Z = zastřešení)

	Typ
	Název
	Obestavěný prostor [m3]

	PP
	I. Podzemní podlaží
	(9,65*8,15)*(2,30) =
	
180,89

	NP
	I. Nadzemní podlaží
	(9,65*8,15+7,29*2,60)*(3,40) =
	
331,85

	Z
	Podkroví, zastřešení
	(9,65*8,15)*(2,70) =
	
212,35

	Obestavěný prostor - celkem:
	
725,09 m3


Popis a hodnocení konstrukcí a vybavení

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, 

A = přidaná konstrukce, X = nehodnotí se)

	Konstrukce
	Provedení
	Hodnocení standardu
	Část
[%]

	1. Základy
	 izolace proti zemní vlhkosti nejsou funkční
	P
	100

	2. Zdivo
	
	S
	100

	3. Stropy
	
	S
	100

	4. Střecha
	
	S
	100

	5. Krytina
	
	S
	100

	6. Klempířské konstrukce
	
	S
	100

	7. Vnitřní omítky
	
	S
	100

	8. Fasádní omítky
	
	S
	100

	9. Vnější obklady
	
	S
	100

	10. Vnitřní obklady
	
	S
	100

	11. Schody
	
	S
	100

	12. Dveře
	
	S
	100

	13. Okna
	
	S
	100

	14. Podlahy obytných místností
	
	S
	100

	15. Podlahy ostatních místností
	
	S
	100

	16. Vytápění
	lokální na tuhá paliva
	P
	100

	17. Elektroinstalace
	
	S
	100

	18. Bleskosvod
	
	C
	100

	19. Rozvod vody
	
	S
	100

	20. Zdroj teplé vody
	
	S
	100

	21. Instalace plynu
	
	S
	100

	22. Kanalizace
	
	S
	100

	23. Vybavení kuchyně
	
	S
	100

	24. Vnitřní vybavení
	
	S
	100

	25. Záchod
	
	S
	100

	26. Ostatní
	
	C
	100


Výpočet koeficientu K4

	Konstrukce, vybavení 
	
	Obj. podíl [%]
	Část
[%]
	Koef.
	Upravený
obj. podíl

	1. Základy
	P
	
5,40
	100
	
0,46
	
2,48

	2. Zdivo
	S
	
23,40
	100
	
1,00
	
23,40

	3. Stropy
	S
	
9,10
	100
	
1,00
	
9,10

	4. Střecha
	S
	
5,40
	100
	
1,00
	
5,40

	5. Krytina
	S
	
3,30
	100
	
1,00
	
3,30

	6. Klempířské konstrukce
	S
	
0,80
	100
	
1,00
	
0,80

	7. Vnitřní omítky
	S
	
6,10
	100
	
1,00
	
6,10

	8. Fasádní omítky
	S
	
2,80
	100
	
1,00
	
2,80

	9. Vnější obklady
	S
	
0,50
	100
	
1,00
	
0,50

	10. Vnitřní obklady
	S
	
2,20
	100
	
1,00
	
2,20

	11. Schody
	S
	
2,30
	100
	
1,00
	
2,30

	12. Dveře
	S
	
3,20
	100
	
1,00
	
3,20

	13. Okna
	S
	
5,10
	100
	
1,00
	
5,10

	14. Podlahy obytných místností
	S
	
2,10
	100
	
1,00
	
2,10

	15. Podlahy ostatních místností
	S
	
1,30
	100
	
1,00
	
1,30

	16. Vytápění
	P
	
5,30
	100
	
0,46
	
2,44

	17. Elektroinstalace
	S
	
4,20
	100
	
1,00
	
4,20

	18. Bleskosvod
	C
	
0,60
	100
	
0,00
	
0,00

	19. Rozvod vody
	S
	
2,90
	100
	
1,00
	
2,90

	20. Zdroj teplé vody
	S
	
1,70
	100
	
1,00
	
1,70

	21. Instalace plynu
	S
	
0,50
	100
	
1,00
	
0,50

	22. Kanalizace
	S
	
2,70
	100
	
1,00
	
2,70

	23. Vybavení kuchyně
	S
	
0,50
	100
	
1,00
	
0,50

	24. Vnitřní vybavení
	S
	
4,30
	100
	
1,00
	
4,30

	25. Záchod
	S
	
0,30
	100
	
1,00
	
0,30

	26. Ostatní
	C
	
4,00
	100
	
0,00
	
0,00

	Součet upravených objemových podílů
	
89,62

	Koeficient vybavení K4:
	
0,8962


Výpočet opotřebení analytickou metodou

(OP = objemový podíl z přílohy č. 21, K = koeficient pro úpravu obj. podílu

UP = upravený podíl v návaznosti na dělení konstrukce, PP = přepočítaný podíl na 100 %)

	Konstrukce, vybavení
	
	OP
[%]
	Část [%]
	K
	UP
[%]
	PP
[%]
	St.
	Živ.
	Opot. části
	Opot. z celku

	1. Základy
	
	5,40
	100,00
	1,00
	5,40
	5,67
	87
	160
	54,38
	3,0833

	2. Zdivo
	
	23,40
	100,00
	1,00
	23,40
	24,53
	87
	130
	66,92
	16,4155

	3. Stropy
	
	9,10
	100,00
	1,00
	9,10
	9,54
	87
	120
	72,50
	6,9165

	4. Střecha
	
	5,40
	100,00
	1,00
	5,40
	5,66
	87
	110
	79,09
	4,4765

	5. Krytina
	
	3,30
	100,00
	1,00
	3,30
	3,46
	
	
	95,00
	3,2870

	6. Klempířské konstrukce
	
	0,80
	100,00
	1,00
	0,80
	0,84
	
	
	87,00
	0,7308

	7. Vnitřní omítky
	
	6,10
	100,00
	1,00
	6,10
	6,39
	
	
	87,00
	5,5593

	8. Fasádní omítky
	
	2,80
	100,00
	1,00
	2,80
	2,94
	
	
	95,00
	2,7930

	9. Vnější obklady
	
	0,50
	100,00
	1,00
	0,50
	0,52
	
	
	87,00
	0,4524

	10. Vnitřní obklady
	
	2,20
	100,00
	1,00
	2,20
	2,31
	
	
	95,00
	2,1945

	11. Schody
	
	2,30
	100,00
	1,00
	2,30
	2,41
	87
	120
	72,50
	1,7473

	12. Dveře
	
	3,20
	100,00
	1,00
	3,20
	3,35
	
	
	87,00
	2,9145

	13. Okna
	
	5,10
	100,00
	1,00
	5,10
	5,35
	
	
	92,00
	4,9220

	14. Podlahy obytných místností
	
	2,10
	100,00
	1,00
	2,10
	2,20
	
	
	87,00
	1,9140

	15. Podlahy ostatních místností
	
	1,30
	100,00
	1,00
	1,30
	1,36
	
	
	87,00
	1,1832

	16. Vytápění
	
	5,30
	100,00
	1,00
	5,30
	5,56
	
	
	82,00
	4,5592

	17. Elektroinstalace
	
	4,20
	100,00
	1,00
	4,20
	4,40
	
	
	87,00
	3,8280

	19. Rozvod vody
	
	2,90
	100,00
	1,00
	2,90
	3,04
	
	
	92,00
	2,7968

	20. Zdroj teplé vody
	
	1,70
	100,00
	1,00
	1,70
	1,78
	
	
	87,00
	1,5486

	21. Instalace plynu
	
	0,50
	100,00
	1,00
	0,50
	0,52
	
	
	87,00
	0,4524

	22. Kanalizace
	
	2,70
	100,00
	1,00
	2,70
	2,83
	
	
	87,00
	2,4621

	23. Vybavení kuchyně
	
	0,50
	100,00
	1,00
	0,50
	0,52
	
	
	87,00
	0,4524

	24. Vnitřní vybavení
	
	4,30
	100,00
	1,00
	4,30
	4,51
	
	
	87,00
	3,9237

	25. Záchod
	
	0,30
	100,00
	1,00
	0,30
	0,31
	
	
	87,00
	0,2697

	Opotřebení:
	78,9 %


Ocenění

	Základní cena (dle příl. č. 11) [Kč/m3]:
	=
	
2 130,-

	Koeficient využití podkroví (dle příl. č. 11):
	*
	
1,0900

	Koeficient vybavení stavby K4 (dle výpočtu):
	*
	
0,8962

	Polohový koeficient K5 (příl. č. 20 - dle významu obce):
	*
	
1,0500

	Koeficient změny cen staveb Ki (příl. č. 41 - dle SKP):
	*
	
2,2540

	Základní cena upravená 
[Kč/m3]
	=
	
4 924,41



	Plná cena:
725,09 m3 * 4 924,41 Kč/m3
	=
	
3 570 640,45 Kč

	Koeficient opotřebení: (1- 78,9 % /100)
	*
	
0,211

	Rodinný dům č.p. 553/51 nákladem - výchozí cena pro výpočet vlastnického podílu
	=
	
753 405,13 Kč

	Úprava ceny vlastnickým podílem
	*
	1 / 1

	Rodinný dům č.p. 553/51 nákladem - zjištěná cena
	=
	
753 405,13 Kč

	2. Věcná hodnota ostatních staveb
	

	2.1. Přípojka vody
	


Zatřídění pro potřeby ocenění

	Venkovní úprava § 18:
	1.1.1. Přípojka vody DN 25 mm

	Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC
	2222

	Délka:
	4,00 m


Ocenění

	Základní cena (dle příl. č. 17):
[Kč/m]
	=
	
340,-

	Polohový koeficient K5 (příl. č. 20 - dle významu obce):
	*
	
1,0500

	Koeficient změny cen staveb Ki (příl. č. 41 - dle SKP):
	*
	
2,4450

	Základní cena upravená cena [Kč/m]
	=
	
872,87

	Plná cena:
4,00 m * 872,87 Kč/m
	=
	
3 491,48 Kč


Výpočet opotřebení lineární metodou

Stáří (S): 22 roků

Předpokládaná další životnost (PDŽ): 23 roků

Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 45 roků

	Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 22 / 45 = 48,9 %
	
	

	Koeficient opotřebení: (1- 48,9 % / 100)
	*
	
0,511

	Přípojka vody - výchozí cena pro výpočet vlastnického podílu
	=
	
1 784,15 Kč

	Úprava ceny vlastnickým podílem
	*
	1 / 1

	Přípojka vody - zjištěná cena
	=
	
1 784,15 Kč

	2.2. Přípojky elektro 3fázové, kabel Al 16 mm2 v zemi
	


Zatřídění pro potřeby ocenění

	Venkovní úprava § 18:
	3.1.1. Přípojky elektro 3fázové, kabel Al 16 mm2 v zemi

	Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC
	2224

	Délka:
	3,00 m


Ocenění

	Základní cena (dle příl. č. 17):
[Kč/m]
	=
	
140,-

	Polohový koeficient K5 (příl. č. 20 - dle významu obce):
	*
	
1,0500

	Koeficient změny cen staveb Ki (příl. č. 41 - dle SKP):
	*
	
2,3070

	Základní cena upravená cena [Kč/m]
	=
	
339,13

	Plná cena:
3,00 m * 339,13 Kč/m
	=
	
1 017,39 Kč


Výpočet opotřebení lineární metodou

Stáří (S): 22 roků

Předpokládaná další životnost (PDŽ): 23 roků

Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 45 roků

	Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 22 / 45 = 48,9 %
	
	

	Koeficient opotřebení: (1- 48,9 % / 100)
	*
	
0,511

	Přípojky elektro 3fázové, kabel Al 16 mm2 v zemi - výchozí cena pro výpočet vlastnického podílu
	=
	
519,89 Kč

	Úprava ceny vlastnickým podílem
	*
	1 / 1

	Přípojky elektro 3fázové, kabel Al 16 mm2 v zemi - zjištěná cena
	=
	
519,89 Kč

	2.3. Vedlejší stavba, sklad
	


Zatřídění pro potřeby ocenění

	Vedlejší stavba § 16:
	typ B

	Svislá nosná konstrukce:
	zděná tl. nad 15 cm

	Podsklepení:
	nepodsklepená nebo podsklepená do poloviny 1.nadz. podlaží

	Podkroví:
	nemá podkroví

	Krov:
	neumožňující zřízení podkroví

	Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC
	1274


Zastavěné plochy a výšky podlaží

	Název
	Zastavěná plocha [m2]
	Výška

	I. Nadzemní podlaží
	5,20*5,13 =
	
26,68
	3,60 m

	
	
26,68 m2


Obestavěný prostor

(PP = podzemní podlaží, NP = nadzemní podlaží, Z = zastřešení)

	Typ
	Název
	Obestavěný prostor [m3]

	NP
	I. Nadzemní podlaží
	(5,20*5,13)*(3,60) =
	
96,03

	Obestavěný prostor - celkem:
	
96,03 m3


Popis a hodnocení standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, 

A = přidaná konstrukce, X = nehodnotí se) 

Výpočet koeficientu K4

	Konstrukce, vybavení 
	
	Obj. podíl [%]
	Část
[%]
	Koef.
	Upravený
obj. podíl

	1. Základy
	P
	
7,10
	100
	
0,46
	
3,27

	2. Obvodové stěny
	P
	
31,80
	100
	
0,46
	
14,63

	3. Stropy
	C
	
19,80
	100
	
0,00
	
0,00

	4. Krov
	C
	
7,30
	100
	
0,00
	
0,00

	5. Krytina
	P
	
8,10
	100
	
0,46
	
3,73

	6. Klempířské práce
	C
	
1,70
	100
	
0,00
	
0,00

	7. Úprava povrchů
	C
	
6,10
	100
	
0,00
	
0,00

	8. Schodiště
	X
	
0,00
	100
	
1,00
	
0,00

	9. Dveře
	C
	
3,00
	100
	
0,00
	
0,00

	10. Okna
	C
	
1,10
	100
	
0,00
	
0,00

	11. Podlahy
	C
	
8,20
	100
	
0,00
	
0,00

	12. Elektroinstalace
	C
	
5,80
	100
	
0,00
	
0,00

	Součet upravených objemových podílů
	
21,63

	Koeficient vybavení K4:
	
0,2163


Ocenění

	Základní cena (dle příl. č. 14):
[Kč/m3]
	=
	
1 250,-

	Koeficient vybavení stavby K4 (dle výpočtu):
	*
	
0,2163

	Polohový koeficient K5 (příl. č. 20 - dle významu obce):
	*
	
1,0500

	Koeficient změny cen staveb Ki (příl. č. 41 - dle SKP):
	*
	
2,1920

	Základní cena upravená [Kč/m3]
	=
	
622,30

	Plná cena:
96,03 m3 * 622,30 Kč/m3
	=
	
59 759,47 Kč


Výpočet opotřebení lineární metodou

Stáří (S): 12 roků

Předpokládaná další životnost (PDŽ): 6 roků

Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 18 roků

	Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 12 / 18 = 66,7 %
	
	

	Koeficient opotřebení: (1- 66,7 % / 100)
	*
	
0,333

	
	=
	
19 899,90 Kč


Úprava ceny dle § 30 odst. 6 - morální opotřebení

Zdůvodnění použití morálního opotřebení

Jelikož je objekt nedokončený, a silně poškozený zatékající vodou, jeho životnost je zkrácena, a morální opotřebení je zvýšeno tak jak je ve výpočtu. 

Celý objekt by bylo lepší již odstranit,  neboť v tomto stavu je spíš k tíži celé nemovitosti. 

	Srážka za morální opotřebení: 19 899,90 * 5 % = 
	-
	
995,- Kč

	Vedlejší stavba, sklad - výchozí cena pro výpočet vlastnického podílu
	=
	
18 904,91 Kč

	Úprava ceny vlastnickým podílem
	*
	1 / 1

	Vedlejší stavba, sklad - zjištěná cena
	=
	
18 904,91 Kč

	3. Hodnota pozemků
	

	3.1. Pozemky
	


Porovnávací metoda

Přehled srovnatelných pozemků:

	Název:
	Prodej stavebního pozemku 3 908 m2

	Lokalita:
	Blansko - Lažánky, okres Blansko

	Popis:
	K prodeji je exkluzivně nabízen stavební pozemek o výměře 3908 m2 v Lažánkách u Blanska. Příjezd po obecní a z části po vlastní komunikaci, sítě u pozemku. K pozemku je zpracovaná kompletní dokumentace ke stavbě RD.

A ikdyž jsme kousek Blanska, prakticky jsme v lese a před branami Moravského krasu.

	Koeficienty:
redukce pramene ceny - snížení z důvodu nadsazené nabízené ceny Real Kanc. (RK záměrně nadhodnocují s ohledem na provizi)

0,90
velikost pozemku - při vypočtené užitné ploše 403m2 oproti 3908m2 je koeficient 403/3908 tj 0,10doporučené rozpětí 0,8až 1,2
0,80
poloha pozemku - lepší
1,20
dopravní dostupnost - lepší dostupnost
1,15
možnost zastavění poz. - již zastavěný pozemek
1,10
intenzita využití poz. - 
1,00
vybavenost pozemku - 
1,00
úvaha zpracovatele ocenění - 
1,00
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	 Cena
	Výměra
	Jednotková cena
	Koeficient
	Upravená JC.

	[ Kč ]
	[ m2 ]
	JC [ Kč/m2 ]
	KC
	[ Kč/m2 ]

	4 690 000
	3 908
	1 200,10
	1,09
	1 308,11


	Název:
	Prodej stavebního pozemku 1 121 m2

	Lokalita:
	Blansko - Horní Lhota, okres Blansko

	Popis:
	Ve výhradním zastoupení majitele nabízíme krásný slunný pozemek s jihozápadní orientací v nově vzniklé lokalitě v Blansku.
Výše zmíněný pozemek se nachází v městské části Blansko – Horní Lhota, v lokalitě “Nad Familiemi”. Parcela splňuje podmínky vysokého standardu bydlení, díky její optimální rozloze, orientaci, proporcím, kompletně zbudované infrastruktuře a umístěním v přírodě na konci stávající zástavby. Pozemek uspokojí zájemce hledající klidné bydlení, komfort a občanskou vybavenost města Blansko.
Lokalita " Nad Familiemi"je řešena v jednotném urbanistickém a architektonickém konceptu, který potvrzuje punc jedinečnosti této lokality. Se studií budoucí zástavby případné zájemce rádi seznámíme. 
Pozemek o ploše 1121 m2, s uliční šíří 20m, je kompletně připravený pro stavbu rodinného domu. K pozemku je vybudována asfaltová, slepá, obousměrná komunikace včetně inženýrských sítí (kanalizace, vodovod, plynovod, rozvody elektro, veřejné osvětlení, příprava pro optický kabel). Jednotlivé přípojky inženýrských sítí jsou již umístěny přímo na pozemku (kanalizace, vodovod, elektřina, plyn). 
Dle regulativů územního plánu města Blansko je přípustné využití stavební plochy na stavbu samostatného rodinného domu městského typu.
Okresní město Blansko (cca 21 tis. obyvatel) se nachází 19 km severně od Brna. Je zasazeno do zalesněné krajiny v údolí řeky Svitavy s těsnou vazbou na Moravský kras a jeho turistické a cyklistické trasy.
Dopravní obslužnost je zajištěna místní autobusovou linkou s napojením na vlakové nádraží Blansko. 
Doporučujeme osobní prohlídku.

	Koeficienty:
redukce pramene ceny - 
0,85
velikost pozemku - 
0,80
poloha pozemku - 
0,90
dopravní dostupnost - 
0,85
možnost zastavění poz. - 
1,00
intenzita využití poz. - 
1,00
vybavenost pozemku - 
0,80
úvaha zpracovatele ocenění - 
0,80
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	 Cena
	Výměra
	Jednotková cena
	Koeficient
	Upravená JC.

	[ Kč ]
	[ m2 ]
	JC [ Kč/m2 ]
	KC
	[ Kč/m2 ]

	4 427 950
	1 121
	3 950,00
	0,33
	1 303,50


	Název:
	Prodej stavebního pozemku 597 m2

	Lokalita:
	Blansko - Lažánky, okres Blansko

	Popis:
	Ve výhradním zastoupení nabízíme k prodeji pozemek bez trvalých porostů a staveb o výměře 597 m2 , obdélníkového tvaru , cca 10 x 55 m .
Pozemek je vedený ve výpisu LV jako zahrada . Ve schváleném Územním plánu města Blanska je zahrnut do ploch BV - bydlení individuální . Elektrika na hranici pozemku, možnost připojení na kanalizaci , vodní zdroj vrt nebo přípojka . Lažánky jsou součástí města Blanska a nachází se v blízkosti nejvýznamnějších přírodních památek Moravského krasu. Necelých 5 km dělí Lažánky od města Blanska a necelých 35 km od Brna. Dopravní spojení s městem Blanskem zajišťuje IDS a MHD. V Blansku je veškerá občanská vybavenost .

	Koeficienty:
redukce pramene ceny - 
0,90
velikost pozemku - 
0,80
poloha pozemku - 
1,05
dopravní dostupnost - 
1,10
možnost zastavění poz. - 
1,00
intenzita využití poz. - 
1,20
vybavenost pozemku - 
1,20
úvaha zpracovatele ocenění - 
1,00
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	 Cena
	Výměra
	Jednotková cena
	Koeficient
	Upravená JC.

	[ Kč ]
	[ m2 ]
	JC [ Kč/m2 ]
	KC
	[ Kč/m2 ]

	650 000
	597
	1 088,78
	1,20
	1 306,54


	Zjištěná průměrná jednotková cena
	1 306,05 Kč/m2


	Druh pozemku
	Parcela č.
	Výměra 
[ m2 ]
	Jednotková cena
[ Kč/m2 ]
	Spoluvlastnický podíl
	Celková cena pozemku
[ Kč ]

	zastavěná plocha a nádvoří
	585
	219
	1 300,00
	
	284 700

	zahrada
	1413
	184
	1 300,00
	
	239 200

	Celková výměra pozemků
	403
	Hodnota pozemků celkem
	523 900

	4. Porovnávací hodnota
	

	4.1. Nemo dle LV
	

	Oceňovaná nemovitá věc
	

	Užitná plocha:
	130,00 m2

	Obestavěný prostor:
	725,09 m3

	Zastavěná plocha:
	97,60 m2

	Plocha pozemku:
	403,00 m2

	
	


Srovnatelné nemovité věci:

	Název:
	Prodej rodinného domu 226 m2, pozemek 502 m2

	Lokalita:
	Letovice, okres Blansko

	Popis:
	Doporučuji pustit videoprezentaci. Hledáte nemovitost vhodnou k rekreaci i celoročnímu bydlení daleko od ruchu města? Už nemusíte, jednu jsem pro vás našla. Jedná se o nemovitost v obci Kladoruby u Letovic, v okrese Blansko. Nemovitost s číslem evidenčním o dispozici 3+1 je v současné době celoročně obývána. K objektu náleží sklad paliva, který se nachází rovněž na pozemku. Nemovitost je podsklepená s jedním nadzemním podlažím a obytným podkrovím. Je postavena ze smíšeného zdiva, lomového kamene a plných cihel. Střecha je sedlová. Vytápění je řešeno kotlem na tuhá paliva. Celková plocha pozemku činí 502 m2, zastavěná plocha je 113 m2. Dispozice jednotlivých místností jsou následující: obývací pokoj 17,20 m2, kuchyň 8,78 m2, pokoj 27,66 m2, obytné podkroví 17,95 m2, koupelna 4,44 m2, WC 1,87 m2, schodiště 3,85 m2, balkon 14,64 m2, zádveří 11,54 m2, dílna 18,62 m2, kotelna 13,97 m2 a sklad 6,89 m2. Objekt je připojen na rozvody vody a elektřiny.Před objektem je udržovaná kaskádovitá zahrada s dřevníkem a pergolou. K nemovitosti vede zpevněná asfaltová cesta a ke vchodovým dveřím chodník z kamenných kostek.Nemovitost leží uprostřed lesů a přírody, 10 minut od vodní nádrže na řece Křetínce. Nabízí klid daleko od ruchu města. Jedná se o ideální místo k odpočinku a procházkám.Zaujala vás tato nabídka? Pokud ano, zavolejte mi. Moc ráda vám vše ukážu osobně a zodpovím případné dotazy.Těším se,Hana Ožvoldíková.

	Pozemek:
	502,00 m2

	Užitná plocha:
	226,00 m2

	Použité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny
0,90
K2 Velikosti objektu
0,80
K3 Poloha
1,00
K4 Provedení a vybavení
0,80
K5 Celkový stav
0,75
K6 Vliv pozemku
1,00
K7 Úvaha zpracovatele ocenění
1,00
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Zdroj: www.sreality.cz

	Cena
	Celkový koeficient KC 
	Upravená cena

	2 990 000 Kč
	0,43
	1 285 700 Kč


	Název:
	Prodej rodinného domu 230 m2, pozemek 810 m2

	Lokalita:
	ulice Křižkovského, Blansko - část obce Blansko

	Popis:
	Klidné bydlení v dosahu centra města. Prostorná zahrada.
Nabízený samostatně stojící rodinný dům s dostatečným prostorem kolem sebe představuje ideální příležitost pro klidné bydlení. Dům je určen k rekonstrukci s příležitostí vtisknout stavbě novou, moderní tvář dle představ majitele. 
Dům o půdorysu 9,3 m x 8,4 m zahrnuje celkem 3 podlaží. V suterénu se nachází technická část domu (kotelna, prádelna, sklepy), v přízemí pak veranda, předsíň se schodištěm, kuchyně, ložnice, obývací pokoj, koupelna a WC. V podkroví jsou kromě chodby další dva pokoje, kuchyňka a WC. Napojení na všechny inženýrské sítě.
Na zahradě je postavena vedlejší stavba s garáží. Pozemek se svažuje na západ a je celodenně osluněn. 
Tuto nabídku ocení zejména lidé, kteří hledají stavební místo kousek od centra města, v klidné ulici, se stavbou umožňující dispoziční změny a modernizaci.

	Pozemek:
	810,00 m2

	Užitná plocha:
	230,00 m2

	Použité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny
0,90
K2 Velikosti objektu
0,80
K3 Poloha
1,00
K4 Provedení a vybavení
0,75
K5 Celkový stav
0,70
K6 Vliv pozemku
0,80
K7 Úvaha zpracovatele ocenění
1,00
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Zdroj: www.sreality.cz

	Cena
	Celkový koeficient KC 
	Upravená cena

	4 500 000 Kč
	0,30
	1 350 000 Kč


	Název:
	RD řadový

	Lokalita:
	Husova 595/2, Písečná, Blansko, Jihomoravský kraj, Jihovýchod, 67801, Česká republika

	Popis:
	Ve výhradním zastoupení nabízíme k prodeji rodinný dům na ulici Husova v Blansku blízko centra v klidné části obce. Jedná se o řadový rodinný dům se sedlovou střechou. Vchod do domu je aktuálně řešen dřevěnými vraty do průchodu, ze kterého je přístup do zvýšené přízemí a schodiště na dvůr. V horní části domu se nachází předsíň, dvě obytné místnosti a vstup do půdního prostoru s možností půdní vestavby. Na dvoře se nachází další bytová jednotka se dvěma pokoji a koupelnou. Do domu je přiveden obecní vodovod, plyn, elektřina, kanalizace. Současný stavební stav je zhoršený, dům není trvale obýván, nicméně je pravidelně udržován. Dům je určen ke kompletní rekonstrukci. Modernizací z tohoto domu vznikne ideální klidné místo pro bydlení i vícečlenné rodiny. Případně lze řešit i jako dvě samostatné bytové jednotky s nezávislými vstupy (4+kk, 2+kk). V dolní části dvora je zděná garáž pro osobní auto, dále pak vedlejší stavby sloužící nyní jako sklad a dílna. Celková zastavěná plocha domu je 182 m2, garáž 20m2, zahrada 63m2. V případě zájmu neváhejte kontaktovat makléře.

	Pozemek:
	265,00 m2

	Užitná plocha:
	130,00 m2

	Použité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny
0,90
K2 Velikosti objektu
0,80
K3 Poloha
1,00
K4 Provedení a vybavení
0,75
K5 Celkový stav
0,70
K6 Vliv pozemku
1,20
K7 Úvaha zpracovatele ocenění
1,00
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Zdroj: www.sreality.cz

	Cena
	Celkový koeficient KC 
	Upravená cena

	2 900 000 Kč
	0,45
	1 305 000 Kč


	Název:
	Prodej rodinného domu

	Lokalita:
	Havlíčkova 896/39, Sever ?, Blansko, Jihomoravský kraj, Jihovýchod, 67801, Česká republika

	Popis:
	Také už dlouho hledáte rodinný dům v Blansku, který bude tak akorát? - Přímo v Blansku- Jen 5 minut do centra dění- Hezké a klidné bydlení- Zahrádka za domem Cihlový dům v klidné části města s parkováním před domem. Nemovitost, která svojí velikostí s přehledem uspokojí celou rodinu se dá také využít i jako dvě samostatné bytové jednotky. Podívejte se na půdorys. Krásná rovinatá zahrádka za domem jistě zpestří Váš každodenní koloběh. Do domu jsou napojeny všechny IS, vytápění momentálně řešeno plynovým kotlem napojeným na ústřední topení. Dům je částečně podsklepen. Pokud Vás už nebaví tísnit se v bytě a nejste nároční, jistě Vás osloví naše nabídka. Přijďte se podívat!Těším se na Vás, Tomáš.

	Pozemek:
	215,00 m2

	Užitná plocha:
	140,00 m2

	Použité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny
0,90
K2 Velikosti objektu
0,93
K3 Poloha
1,00
K4 Provedení a vybavení
0,60
K5 Celkový stav
0,58
K6 Vliv pozemku
1,20
K7 Úvaha zpracovatele ocenění
1,00
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Zdroj: www.sreality.cz

	Cena
	Celkový koeficient KC 
	Upravená cena

	3 690 000 Kč
	0,35
	1 291 500 Kč


	Minimální jednotková porovnávací cena
	1 285 700 Kč/ks

	Průměrná jednotková porovnávací cena
	1 308 050 Kč/ks

	Maximální jednotková porovnávací cena
	1 350 000 Kč/ks


	Výpočet porovnávací hodnoty na základě přímého porovnání

	Průměrná jednotková cena
	1 308 050 Kč/ks

	Výsledná porovnávací hodnota
	1 308 050 Kč


	5. Věcná břemena
	

	5.1. VB doživotního práva užívání
	


Ocenění práv odpovídajících věcným břemenům

Druh věcného břemene: služebnosti - počítané ze simulovaného nájmu z obvyklé ceny

Obvyklé nájemné:

Obvyklá cena: 1 300 000,00 Kč

Procentní sazba pro stanovení nájemného: 5,00 %

Byt v RD na dobu života - obvyklé nájemné: 1 300 000,- Kč * 5,00 % = 65 000,- Kč/rok

Stupeň omezení vlastnického práva: 67 %

65 000,- Kč/rok * 67 % = 43 550,- Kč

Roční užitek vyplývající z věcného břemene: 43 550,- Kč

Věcné břemeno na dožití oprávněné osoby.

43 550,- Kč * 10 let = 435 500,- Kč

	Hodnota věcného břemene činí
	=
	
435 500,- Kč


	REKAPITULACE OCENĚNÍ
	


	Rekapitulace ocenění prováděného podle cenového předpisu:
	


Rekapitulace výsledných cen

	1. Rodinný dům č.p. 553/51
	
670 272,50 Kč

	2. Vedlejší stavba, sklad
	
19 850,20 Kč

	3. Přípojky elektro 3fázové, kabel Al 16 mm2 v zemi
	
545,90 Kč

	4. Přípojka vody
	
1 873,40 Kč

	5. Pozemky dle L.V. č. 1561
	
411 068,10 Kč

	Ocenění - celkem:

	
1 103 610,10 Kč

	Věcná břemena váznoucí na majetku
	

	1. Věcné břemeno užívání
	
- 435 500,- Kč

	Věcná břemena váznoucí na majetku - celkem:

	
- 435 500,- Kč

	Výsledná cena po odečtení břemen - celkem:

	
668 110,10 Kč

	Výsledná cena - celkem:
	
668 110,10 Kč

	Výsledná cena po zaokrouhlení dle § 50:
	
668 110,- Kč


slovy: Šestsetšedesátosmtisícjednostodeset Kč

	Cena zjištěná dle cenového předpisu
	

	668 110 Kč
	

	slovy: Šestsetšedesátosmtisícjednostodeset Kč
	


	Rekapitulace tržního ocenění majetku
	

	1. Věcná hodnota staveb
	

	1.1. Rodinný dům č.p. 553/51 nákladem
	
753 405,10 Kč

	2. Věcná hodnota ostatních staveb
	

	2.1. Přípojka vody
	
1 784,20 Kč

	2.2. Přípojky elektro 3fázové, kabel Al 16 mm2 v zemi
	
519,90 Kč

	2.3. Vedlejší stavba, sklad
	
18 904,90 Kč

	Věcná hodnota ostatních staveb - celkem:
	
21 209,- Kč

	3. Hodnota pozemků
	

	3.1. Pozemky
	
523 900,- Kč

	4. Porovnávací hodnota
	

	4.1. Nemo dle LV
	
1 308 050,- Kč

	5. Věcná břemena
	

	5.1. VB doživotního práva užívání
	
435 500,- Kč


	
	

	Porovnávací hodnota
	1 308 050 Kč

	Věcná hodnota
	1 298 514 Kč

	z toho hodnota pozemku
	523 900 Kč

	
	

	Věcné břemeno
	435 500 Kč

	
	


	Obvyklá cena bez snížení za VB
	

	1 300 000 Kč 
	

	slovy: Jedenmiliontřistatisíc Kč
	


Věcné břemeno váznoucí na nemovitosti snižuje hodnotu

nemovitosti a proto se od hodnoty nemovitosti odečítá.

Ocenění věcného břemene činí:
                 -  435 500 Kč

	Obvyklá cena po snížení za VB
	

	1 300 000 Kč – 435 500 Kč
864 500 Kč
	

	slovy: Osmsetšedesátčtyřítisícepětset Kč
	


Znalecká doložka:

Znalecký posudek jsem podal jako znalec jmenovaný Městským soudem Praha 2  -  Spálená č. 2  ze dne 3. 1.  1991  pod  pořadovým  číslem  1465  pro základní obor  EKONOMIKA - odvětví  CENY  a  ODHADY  se  zvláštní  specializací odhady nemovitostí.

Znalecký  posudek je  zapsán  pod  pořadovým  číslem 1658-31-2019  znaleckého  deníku.   Znalečné   účtuji  dle   přiložené  likvidace   na  základě  dokladu. 

V Praze dne 5.10. 2019  

  



















  Jiří K o p e c k ý

                                                                                      Meinlinova 312

                                                             

  190 16  P r a h a  9 – Koloděje








  Mobil: +420 737 256 762







              E-mail: odhadynemo@volny.cz


2
3

